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COBAN

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DU BASSIN D'ARCACHON NORD

2025_047_DEL

] _ EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

Le mardi 8 avril 2025 a 18h00, le Conseil communautaire de la Communauté
d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Nord diment convoqué, s’est réuni dans la Salle du
Broustic - 11 esplanade du Broustic & Andernos-les-Bains, sous la présidence de M. LAFON,
Président de la COBAN.

Date de la convocation : 02/04/2025
Nombre de conseillers en exercice : 38

Présents : 29

M. LAFON, Mme LE YONDRE, Mme LARRUE, M. PAIN, M. ROSAZZA, M. DE GONNEVILLE, M.
DANEY, M. MARTINEZ, M. ROSSIGNOL, Mme GALLANT, M. CHAUVET, Mme BRUDY, Mme
CHAIGNEAU, M. CHAMBOLLE, M. DUBOURDIEU, M. MAREST, Mme CHAPPARD, M.
POCARD, Mme BANOS, M. BOURSIER, Mme CAZAUX, M. DEVOS, M. PERUCHO, M. MARLY,
Mme GUILLERM, Mme BATS, Mme LOUET, M. BAGNERES, M. MANO

Pouvoirs : 7

Mme BRISSET a M. ROSAZZA, Mme SAULNIER a Mme CHAPPARD, Mme JOLY a M. DEVOS,
Mme GUIGNARD DE BRECHARD a Mme GUILLERM, M. SANZ a M. DE GONNEVILLE, Mme
MARENZONI a Mme LOUET, M. MAZZOCCO a M. LAFON

Absents : 2
Mme CALATAYUD, M. RECAPET

Secrétaire de séance : Mme LARRUE

*kkk*

Le quorum est atteint.



Envoyé en préfecture le 14/04/2025
Recu en préfecture le 14/04/2025 b
Publié le 14/04/2025 e

ID : 033-243301504-20250411-2025_047_DEL-DE

Rapporteur : Manuel MARTINEZ

La présente délibération a pour objet d’arréter le bilan de la concertation préalable a la déclaration
de projet emportant mise en compatibilit¢ du PLU de la commune de Mios concernant le projet
d’extension de la ZAC Mios entreprise dénommée “Mios 0”.

Conformément aux articles L 103-2 et L 103-3 du code de l'urbanisme, la COBAN a approuvé, par
délibération du Conseil communautaire n° 2022-170 du 13 décembre 2022, les objectifs poursuivis
ainsi que les modalités de la concertation préalable.

La concertation s’est déroulée du 27 février 2025 au 13 mars 2025.

Aujourd’hui, il est proposé au Conseil d’en dresser le bilan et de 'adopter en application de l'article
L 103-6 du code de l'urbanisme, lequel devra tirer les conclusions quant aux dispositions prévues
par le projet et les observations faites dans le cadre de cette concertation.

1. Rappel du contexte
Le parc d’activités Mios Entreprises est localisé dans le département de la Gironde (33) sur la

commune de Mios. Situé en-dehors et a I'Est du centre-bourg, au lieu-dit « Testarouch », dans le
quartier de Lacanau de Mios, il borde I'autoroute A63. Il s'étend actuellement sur une superficie de
40ha.

Mios Entreprises accueille une cinquantaine d’établissements de type TPE artisanales, petites
industries et petites logistiques, offrant aujourd’hui environ 500 emplois. Elle est constituée
actuellement de deux secteurs, entierement commercialisés (secteurs 1 et 2).

Avant son intégration au SCOT, I'extension de la zone d'activité Mios Entreprises a été étudiée
dés 2010 par son inscription au PLU de Mios sous un zonage destiné aux zones a urbaniser a
moyen terme. En ce sens, des études ont été initiées par la COBAN dés 2019 pour I'extension sur
deux secteurs sur une superficie totale de 28 hectares, puis se sont recentrées sur le secteur 0
pour une surface cessible de 6.75 hectares répartie sur 16 lots.

Au titre des articles L103-2 a L103-7 du code de l'urbanisme et L121-15-1 et R121-19 a R121-25
du code de I'environnement, le projet a fait 'objet d’'une démarche de concertation préalable.

2. Les modalités de la concertation préalable
La concertation avait deux objectifs principaux :

* Informer au mieux les personnes concernées par le projet ;
* Permettre I'expression en favorisant les échanges pour recueillir les avis, remarques ou
questionnements des personnes participantes.

Pour répondre au mieux a ces deux objectifs, plusieurs modalités de concertation ont été mises en
ceuvre :

* Mise en ligne d’'un dossier de concertation sur le site internet de la Communauté
d’Agglomération du Bassin d’Arcachon Nord ainsi que sur celui de la ville de Mios
accompagné d’un registre électronique ;

* Mise a disposition du dossier de concertation et d’'un registre papier au sieége de la COBAN
(46 Avenue des Colonies, Andernos-les-Bains), en Mairie de Mios (11 Place du 11
Novembre) ainsi qu’en Mairie annexe de Lacanau de Mios (8 Avenue de Verdun) ;

* Organisation d’une réunion publique le 10 mars 2025, a la salle des fétes de Lacanau de
Mios dont le lieu et 'heure ont été communiqués au public par publication d’un avis par
voie dématérialisée sur le site internet de la COBAN, sur celui de la ville de Mios ainsi que
dans l'avis d’'information publié dans deux journaux locaux.

3. Le déploiement de la concertation préalable
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a. Les annonces réglementaires et Iégales
Un avis d’information a été publié pour :

» Synthétiser les objectifs du projet
* Informer le plus grand nombre des modalités de la concertation préalable.

I était possible de consulter cet avis d’information par voie dématérialisée sur les sites internet de
la COBAN (Annexe 1) et de la ville de Mios (Annexe 2) ainsi que par voie de diffusion sur deux
journaux locaux : Sud-Ouest, le 13/02/2025 (Annexe 3) et La Dépéche du Bassin, le 13/02/2025
(Annexe 4).

b. Le dossier de concertation
Le dossier de concertation (liste des piéces en annexe 5) visait a présenter le projet dans son
ensemble. Ce dossier était disponible pendant toute la durée de la concertation préalable en
format papier au siége de la COBAN, en Mairie de Mios et en Mairie annexe de Lacanau de Mios
ainsi qu’au format numérique sur les sites Internet de la COBAN et de la ville de Mios.

c. Laréunion publique
La réunion a eu lieu a la salle des fétes de Lacanau de Mios le 10 mars 2025 de 18h30 a 20h30.

Cette réunion a permis de présenter le projet, dans un premier temps et, dans un second temps,
de laisser aux participants 'opportunité de s’exprimer et de poser leurs questions.

Pour informer le plus de personnes possibles de la tenue de cette réunion publique, les
informations la concernant ont été relayées par les sites internet de la COBAN et de la ville de
Mios, par des annonces parues dans les journaux Sud-Ouest et la Dépéche du Bassin, le 13
février 2025, par I'envoi de courriers et mails a 117 entreprises situées sur la commune de Mios
ainsi que par la publication sur les 4 panneaux d’informations numériques de la ville de Mios.

Etaient présents a cette réunion, dont le bilan est annexé & la présente délibération, des élus et
services de la COBAN, ainsi qu’'une vingtaine de personnes représentant les entreprises de la
zone Mios Entreprises et les habitants du quartier de Lacanau de Mios.

d. Les reqistres de contribution
La mise a disposition de registres pendant toute la durée de la concertation préalable a permis a

chaque personne souhaitant s’exprimer sur le projet de laisser une question, une remarque ou un
avis par écrit.

Registre dématérialisé
Disponible 24h/24 et 7j/7, le registre dématérialisé (registre web) a permis a toute personne qui le
souhaitait, sous réserve d’'un acceés internet et quel que soit le lieu, de contribuer au projet pendant
toute la durée de la concertation préalable.
Pour accéder a ce registre, un lien d’accés direct était indiqué sur les pages web dédiées au projet
sur les sites internet de la COBAN et de la Ville de Mios.
Aucune contribution n’a été déposée sur le registre dématérialisé.

Registre au format papier
Au céOté du dossier de concertation papier, un registre papier a été mis a disposition du public au
siege de la COBAN, en Mairie de Mios ainsi qu’en Mairie annexe de Lacanau de Mios pendant
toute la durée de la concertation préalable, aux jours et horaires d’ouverture habituels.
Aucune contribution n’a été déposée sur I'ensemble des registres papier.

4. Le bilan de la concertation préalable
Malgré l'absence de remarques dans les registres papiers et dématérialisés, plusieurs

interrogations sont apparues durant la réunion publique, relatives, notamment a :
* laugmentation du trafic (report de la circulation sur la rue de Testarouch et absence de
projet d’élargissement a 2 x 2 voies).
* l'aménagement de l'aire de covoiturage
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* la défense incendie
* [I'éclairage public et sécurité de la zone
* la desserte de la zone en transport en commun

En conclusion, ces observations auxquelles il a été répondu sont mentionnées dans le compte
rendu joint en annexe 6 de la présente délibération.

Aucun avis négatif n’a été émis par le public a ce stade du projet.

L’enquéte publique organisée ultérieurement permettra au public de s’exprimer, le présent bilan de
la concertation préalable sera versé au dossier de cette enquéte.

Vu le Code Général des collectivités territoriales,

Vu le Code de l'urbanisme et notamment I'article L.103-6,

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L121-15-1 et R121-19 a -25,

Vu la délibération du Conseil communautaire n° 2022-170 du 13 décembre 2022 portant sur les
modalités de la concertation publique pour I'extension du parc d’activités de Mios entreprises sur le
secteur O,

Vu le dossier de la concertation,

Vu les annexes 1 2 6

Vu l'avis d’information,

Vu l'avis favorable du Bureau communautaire du 25 mars 2025,

Considérant la concertation préalable publique qui s’est déroulée du 27 février 2025 au 13 mars
2025 inclus selon les modalités fixées par la délibération n° 2022-170 du 13 décembre 2022
susvisée ;

Considérant qu'exceptées les interrogations soulevées lors de la réunion publique qui s’est tenue
le 10 mars 2025 a Mios, aucune observation n’a été relevée dans les registres ;

Considérant qu’il appartient au Conseil communautaire de tirer le bilan de la concertation ;

Il est proposé au Conseil communautaire de bien vouloir :

* CONSTATER que la procédure de concertation préalable relative a la déclaration de projet
valant mise en compatibilité du Plan Local d’Urbanisme pour I'extension de la zone
d’activité Mios Entreprises s’est déroulée conformément aux dispositions des articles L
103-2 et L 103-3 du code de I'urbanisme et selon les modalités définies dans la délibération
du Conseil Communautaire n° 2022-170 du 13 décembre 2022 ;

+ ARRETER ET ADOPTER le bilan de la concertation ;

+ DECIDER de poursuivre la mise en ceuvre du projet d’extension de la zone d’activité Mios
entreprise dans le cadre de la procédure de déclaration de projet valant mise en
compatibilité du PLU selon les principes et objectifs tels qu’ils ont été définis et constatés
par cette concertation.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil communautaire, a I'unanimité des membres présents et
représentés, vote : POUR.



Envoyé en préfecture le 14/04/2025

Recu en préfecture le 14/04/2025

Publié le 14/04/2025 b

ID : 033-243301504-20250411-2025_047_DEL-DE

Fait et délibéré les jour, mois et an susdits.
Au registre sont les signatures.
Pour extrait conforme.

Fait a Andernos-les-Bains, le mardi 8 avril 2025,

Signé électroniquement par : Président Coban Signé électroniquement par : Larrue Marie
Date de signature : 14/04/2025 Date de signature : 14/04/2025
Qualité : Parapheur Président COBAN Qualité : Parapheur COBAN - Secrétaire de séance

Le Président,
» certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte ;
* informe que la présente délibération peut faire I'objet d’un recours pour exces de pouvoir devant le
Tribunal Administratif dans un délai de deux mois a compter de sa notification et/ou publication.
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Extension de la Zone d'Activités de Mios Entreprises - Lancement de la concertation préalable du public

Evtmncion de s Zone d'Activites de Mios Entrepsices = Lancement de |8 concertstion préslsble du public

EXTENSION DE LA ZONE D'ACTIVITES DE MIOS ENTREPRISES - MEMERTE
LANCEMENT DE LA CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC [755] Travaux Eau potavie rue
Ceorgec Clémenceau
6 jarvier - 14 mars

Tus Cearges C

Résuverture du lundl au
samed] de la decheterie

n
teMmporalre pour vegetaux a
Dans le cadre du soutien de La wigne
FAgglomé au ppernent 14 fevrier /0900~ 3 mai 18000
€conomique du tesTholre, Un projer Déchéterie temporsire La Vigne
dextension est envisage sur ke Parc ]

MACtivitéc de MIoS Emreprices A

10 mizrs - 23 mai

Lyerue ou Cnasselas |

Travaux Eau potable
10 rmizrs-Td mars

ADES

Conforrmament aux articles L103-2 4 L103-6 du Code de I'Urbanisme et 4 1a déliogration n° 2022170
U 13 decemiore 2022 une concenation préafable st menge

du Jewdl 27 février au jJeud! 15 mars 2025,

poriant notamment sur la mise en cormpatibilite du Plan Local d'Urbanizme (LU dela
cornmune da Mios afin da parmattra 2 projet dextancion (perimatre rouge dans is plan oi-dacsus)
de la Zone diActivités “Mlos Entreprizes”.

CETTE CONCErtation permet également de delatire des oojectifs &1 des princl pales orentations du
Prograrmme, des enjeux Soclo-economiguies gul 5y attachent alnsl que de leurs Impacts
cignificatifc sur Menvironnement &t cur Famenageament du terrtolre.

Da plus, 2lie 3 pour objet gaszacier le public afin aamaliorar ia qualité du programme at d'an
assurer la com prénenslon et l'acceptation.

Le dossler g concersation présentant les ojectifs et caracteristiquas principales duprgjet et dela
rnise en compatiofiite du Rlan Local dUrbanisme cle [ commune de Mios est disponible cl-apres,
sur W Il mIDETT, alns! guiaux Accuells de lagglomearation, de la Malrle de Mios et de 13 Mairle
anmane de Lacamau da Mios.

En Complérnent, une réunion publique sera organisée
e lundi 10 mars 2025 a 18h30
a la Salle des Feres de Lacanau de Mios,

fcoordonneac GRS | 44 6330700038012, -0.85338TI052395007
VOIr 13 iocalisationss ),

COBAN - 46 avenue des Colonies - 33510 ANDERNOS-LES-BAINS
Tél: 0557761717 - contacticicoban N.CC

e Tt v.coban-atlant
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n VIEMUNICIPAL:  VIVREAMICS  ENFANCESJEUNESSE  FCONDMIESOUAL  COLIURE&LOISIRS  VIEASSUCAINE  LONIAC G Recherche

Dans le cadre du soutien de 'Agglomération au développement
économique du territoire, un projet d'extension est envisagé sur le Parc
d"Activités de Mios Entreprises.

\Vanez céléhrer la St Patrick !

Votre marché déménage !

Une concertation préalable portant sur la mise en comaatibilité du Plan
local d'lrbansme (P.1.U) de a commune de Mins pour permettre le o
projet dextension |périmétre rouge ci-contre) de |a Zone d'Activités % Super Loto de 'Elan Miossais -
“Mios Entreprices” ect menée du jeudi 27 février au jeudi 13 mars "= Dimanche 16 mars

2025.

% Pause café avec Ie Maire -

Elle perme. €galerment de déballre des objeclifs el des prindipales z 4
| Samedi 15 mars

arientztions du programme, des enjeux soc o-économiques qui s'y
ttachent ainsi que de leurs impacts significatits sur l'environrement et

sur I'aménagement du terr toire.

n At rtati kjat d'assacier e punlic afi
A pus, ratte canrertation a pour nkjat d'as=acier le punlic afin O RTOUTT (r T e

d'ameliorer la quelité du programme et d'en assurer la comprzhension et I'ecceptation.

Le cossler de cancerzation présentant les chjectlfs et caractéristigues princlpales du projet et de la mise en
compatibilité du Plan Local d'Urbanisme de la commure ce Mios est disponib e ci aprés, ainsi quaux Accueils de PROCHAINS EVENEMENTS
I'Agglomération, de la Mairie de Mios et de la Mairie annexe de Lacanau de Mics.

Spectade « The Award »
{dmue) a [olympia

tn complément, une reunion publique sera organisee e

le Lundi 10 mars 2025 a 18h30

Journée « J'aime la nature

& la Salle des Fétes de Lacanau de Mios, propre » avet FACCA
{coordonnées GPS : 441.65307010928612, 0.8533811022395007
voir la localisction==),

COBAN - 46 avenue des Colonies - 33510 ANDERNOS-LES-BAINS
Tél : 05 57 76 17 17 - contact@coban-atlantique.fr - www.coban-atlantique.fr



Envoyé en préfecture le 14/04/2025

Recu en préfecture le 14/04/2025

Publié le 14/04/2025 ebdelib
Annexe 3 : Annonce Sud-Ouest du 13/02/2025 ID : 033-243301504-20250411-2025_047_DEL-DE

SUD QUEST

Annexe n° L2500565

Gnmmunaut& d’ agg!nmératiln
du Bassin d’Arcachon nord

AVIS DE CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC

En application des arlicles L103-2 a L103-7 du
code de ['urbanisme, L121-15-1 et R121-19 2
R121-25 du code de I'environnement

Déclaration de Projet emportant mise en
compatibilité du Plan Local d’Urbanisme pour un
projet d’extension de la Zone d'Activité
Mios Enfreprise

Objet de |a concertation préalable

La coneertation préalable porte sur Ly mise en compadt bileE du Plan Local d'Usbanisme {PLLY
e la commune de Mios (33380) pour permetire ke projel d'sxdension de la zome d'activite
ins Entroprise

Objecliis de la concertation préalable

LLa concertation préakable parmat de débartie dis objectits et das geinclpales oieniations
du programme, des enjeux sacio-économiques gui s'y attzchent ainsi que de leurs impacts
signiticatils sur Ve mawonnement et sur Famenagemeant du femiboire, Cette concedation a
pour objet dassocier ke public afin daméborer a2 gualté du programme et d'en assurer la
COMPREhEnsion et aces ptation.

[Durée de la concertation préalable

L5 concartation est ouverte du 27 Fevrier 2025 2u 13 mars 2024,

Modalités de la concertation préalable

Un dossier de |a concertation présentant les objectifs et caracténstigues principales du
projatat da la mise an compatibang di Plar locsl dubanksma de la commung g Mios Sera
dlispomible. sur ke sie mrernet dela CORAN - warw_coban-atlantique r ainsd giee surcel | 8 la
wiille-dle W iors - wwn vidlem s fr

Ce degsier sera auzsi mis & L disposition du public aux hewres habituelles o ouverture dans
I=s halls d'accueil de:

- La GOBAM, 32 Avenue des Colonles, 323510 Andernos: les-Balns.

=La Maire da Mios, 11 Plscs du 19 Novem bre, 33380 Mios.

~La Mairis annexs de Lacanau da Mioe, § Avanue ds Verdun, 33380 Mios.

Des. avis, questions, contributions, propositions pourront &tre déposés sur un registre
wlématfrialize dispo nible sur o sita intarnet da la CGRAN ot de I vilka de Mios ainst gua sur les
regisines papiers mis & la disposition du public au skége de b CORAR, 3 & mairie de Mios et i
ks mairie anmexe de Lacanay dg Mics,

Une réunion pub lique est croanisée ke 10 mars 2025 & 18 h 30 & 1a Salls des Fétes da
LacanaU-de-MIos.

[Bllan de la concartation préalabie

A lissue de fa concerfation préalable. dans un déki de dewx mois, |z personne publigue
wompétemte publiera lbs enssignemants qu'elle tire de s concartation | ialabls of les mesw s
qu'elle compte mettra en cuvre pour en tenir compte. Ce bilan de la concestation public sera
aliffusd s I it |aternat de [a COBAN &t celui da L eormmiing de Mics.

COBAN - 46 avenue des Colomes 33510 AN DERNOS LES-BAINS
Tél: 0557761717 - contacticicobatr

ue.Tr WWW.CODan \r' 1 || gque.Tt
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WRATO G u - WSt s

ATTESTATION DE PARUTION
DU BASSIN

D L it Département : 33
Journal : DEPECHE DU BASSIN
Parution : 13 février 2025
Reéférence n"DBLO03686

GUJAN MESTRAS, le 06 fevrier 2025

logo
logo

AVIS DE CONCERTATION
PREALABLE DU PUBLIC
En application des articles L103-2 a L103-7 du code de I'urbanisme,
L121-15-1 et R121-19 & R121-25 du code de I'environnement

Déclaration de Projet emportant mise en compatibilité du Plan Local
d'Urbanisme pour un projet d'extension de la Zone d’Activite Mios
Entreprise

Objet de la coneertation présalable

La concartation préalable porte sur la mise en compatibilitd du Plan Local d'Urbanisme (PLU)
de la commune de Mios (33380) paur permatre s projst daxtension ¢e la 2ons o activits
Mics Entreprise.

Objectits de la congertation préalable

La concaration préalable permst de debafire des chjectifs &t des pancipakes oriertations:
du programme, des enjeux socin-économigques qui s'y attachent ans que de leurs mpacts:
significatite sur l'enwvironnement et sur aménagement du teritcire, Celie concenation & pour
ohjet d'associar la pubhc afin G "améliorar iz qualté du programme et d'en assurer la comprs-
hension et laceeptation.

Duréz de la concertation prealabls

La concedation est ouverte du 270212095 au 13/03/2025

Modalités de la concertation préalable

Un dossier de la concertation présantant les objachis ot camclenshouss principales du projet
et de la mise en compatisilie du Plan local €urbanisme de la cemmung de Mics sera dispo-
nible, sUr Ie site intemet de la COBAN - wwaw coban-atiantique fr amsi que sur celul de lawille:
de Mios - wew villemios fr

(e dossier sara aussi mis A la dispostion du public aux heures habituelles d'ouveriure dans:
&5 halls d'accusil de

-La COBAN. 52 Avenue des Colonies, 33510 Andemos-les-Bains.

-La Meirie de Mios, 11 Place du 11 Novembre, 22380 Mios.

-La Mairie annexe de Lacanau de Mios, 8 Avanue de Verdun, 33380 Mios

Des avie, guestions, contributicns, propositions pourront &tre d&poses sur un registre déma-
térialisé cispanible sur le site internet de la COBAN &t de la ville de Mios ainsi que sur |es
reqistras papiers mis 4 la disposiion du public au sége da la COBAN, & la mame ds Mios et
4 la maine annexe de Lacanau de Mios.

Une réunian publique est organisés le 10 mars 2025 & 18h & la Salle des Fétes de Laca-
nau-de-Mios,

Eilan de la concenation préalable

ATissue de |a conceration préalable, dans un délal de deux mois, la persenne publique com-
pélenie publiera les enssignements quels tire de la concernation préalable el les mesures
furelle compte METhe £n CEUWTE POUT &N teniF compte. C2 bilan de la concanation public sera
diffusé sur le site Infernet de la COBAN ot celu de la communae de Mios

COBAN - 46 avenue des Colomes 33510 ANDERNOS LES BAINS
Tél: 0557761717 - contact U




Envoyé en préfecture le 14/04/2025

Recu en préfecture le 14/04/2025 .
) webdelib
Publié le 14/04/2025

Annexe 5: Liste des piéces ID : 033-243301504-20250411-2025_047_DEL-DE

Liste des pieces constituant le dossier de concertation préalable

Piéces générales :

» Avis de concertation préalable du public

o Support diffusé lors de la réunion de présentation du 10/03/2025

« Note concernant I'intérét général du projet

o Délibération du conseil communautaire concernant les modalités de la concertation

o Dossier « cas par cas » (Formulaire Cerfa et annexes)

o Arrété préfectoral du 12 avril 2022 portant décision d’'examen au cas par cas n® 2022-
12272 en application de "article R. 122-3-1 du code de I'environnement

o Derniére version du plan de composition du projet

Etudes:

» Etude hydrologique, dimensionnement des ouvrages
o Etude de déflexion HAP et amiante

o Etude trafic

» Etude acoustique

o Etude air et Santé

o Etude GES
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Annexe 6 : Compte rendu de la réunion publigque

COMPTE
RENDU '] COBAN

COMMUMAUTE D' AGGLOMERATION
DU BASSIN D'ARCAZHEN NORE

Réunion de concertation
Projet d’extension du Parc d’activité de Mios Entreprises du
10 Mars 2025
(Salle des fétes de Lacanau de Mios - 18H30)

Déclaration de Projet valant mise en compatibilité du Plan
Local d’Urbanisme

PRESENTS :

Elus:

Manuel MARTINEZ - vice-Président en charge du Developpement économique et
touristique-Emploi

Cédric PAIN - Maire de Mios et vice-Président en charge de la Stratégie et
planification territoriale

Didier BAGNERES - Adjoint au Maire de Mios et Membre de la Commission
développement économique

Equipes techniques de la COBAN :

Isabelle GOURGUES - DGA Pdle Développement économique et Cadre de vie
Olivier LABEQUE - Directeur des Infrastructures

Sandrine NOGUES - Directrice du développement économique

Laurie ARNAULT — Chargée d'opération espaces publics et environnement

Participants :
Une vingtaine de personnes étaient présentes, représentant les entreprises de la
zones Mios Entreprises et les habitants du quartier de Lacanau de Mios.

Objectif de la réunion :

L'objectif est de présenter aux habitants et aux entreprises le projet d'extension de
la zone d'activité Mios Entreprises.

Cette réunion est également nécessaire dans le cadre de la procédure de
déclaration de projet valant mise en compatibilité du PLU ; il s'agit de modifier le
PLU pour que le zonage soit compatible avec les nouveaux usages.
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En effet, alors que la zone d'activité actuelle est située en zone UY, « zone urbaine a
vocation économique », le périmétre projet est situé en zone AU2Y, «zone a

urbaniser a moyen terme ».

Introduction du projet :

Le Parc d'activité Mios Entreprises est localisé sur la commune de Mios. Situé en-
dehors et a 'Est du centre-bourg de Mios, au lieu-dit « Testarouch », dans le quartier
de Lacanau de Mios, il borde l'autoroute AG3. |l s'étend actuellement sur une

superficie de 40ha.

Mios Entreprises accueille une cinquantaine détablissements de type TPE
artisanales, petites industries et petites logistiques, offrant aujourd'hui environ 500

emplois.
Par son accessibilité directe au réseau autoroutier, cette zone est un podle

economique majeur pour le territoire de la COBAN et lacommune de Mios.
Elle est constituée actuellement des secteurs 1 et 2, entieérement commercialisés.

Le Secteur O n'a pas pu étre aménage avant les secteurs 1 et 2 car le propriétaire
n'etait pas vendeur. Finalement, la COBAN a pu faire l'acquisition du foncier en

2022.
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1- Les partenaires du projet

L'équipe projet est constituée de:

- Le CERAG (Assistance a maitrise d'ouvrage environnement)

- AUIGE (Chargé du Permis daménager)

- Societé Riviere Environnement (Chargé de I'étude Faune et Flore)

- Addexia (Maitre d'ceuvre des voiries et réseaux)

- Meétropolis (Cabinet chargé de la modification du Plan Local d’'Urbanisme de
Mios)

La COBAN est porteur du projet dextension de la zone d'activité de Mios
Entreprises et travaille en étroite collaboration avec la Commune de Mios.
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2- Le Projet

Etat des lieux de la ZA Mios :
Taux d'occupation égal a 100 % (dont 4 sous-seings signes).

Emprise de I'extension :

9,36 hectares dans la continuité de la zone d’activités existante.

L'aménagement prévoit la création de 16 lots pour un total de 67 500m?
commercialisables pour des activités artisanales et semi-industrielles. Ne seront
pas acceptées les activités de logistiques.

Environnement et paysage:

Protection de la zone humide située au centre du projet, avec la volonteé de créer le
moins d'espaces artificialisés possibles et la création de noues (larges fossés
enherbeés peu profonds) pour la gestion des eaux pluviales.
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Gestion du risque incendie :

Le projet prévoit une bande de 50 metres a I'extérieur du périmetre.

Une étude est en cours afin d'évaluer le meilleur systeme de défense incendie:
pompage dans I'étang situe de l'autre cété de l'autoroute, forage...

Aménagement des voiries :

Création d'un carrefour giratoire au croisement de I'avenue ZAC 2000 et de la voie
nouvelle pour un acces direct a la zone. Ce nouvel acces permettra également de
desservir la nouvelle station TotalEnergies (secteur Mios 1), entre I'hotel B&B et
McDonald's. Cette station vise a rapprocher les habitants de Lacanau de Mios d'une
station-service, a desservir les entreprises de la zone mais aussi les usagers de la
AG3 par sa facilité d'acces.

Création d'une voie verte pour favoriser les modes de déplacements doux (piétons,
velos...).

Création d'un nouvel arrét de bus, dans le péerimetre de Mios O, venant compléter
arrét situé au fond de la zone (a proximité de Maxicoffee) et I'arrét sur la rue de
Testarouch.

3- Calendrier prévisionnel

Février 2026 : ouverture de la Station TotalEnergies

2°me semestre 2026/Début 2027 : travaux d'aménagement Mios O

Fin premier trimestre 2027 : démarrage de la commercialisation des terrains

M. Pain rappelle que ce calendrier sera respecté au maximum mais qu'il dépend
egalement de la validation des dossiers environnementaux de la part des services

de I'Etat.

4 - Echanges: questions-réponses

Un habitant de Lacanau de Mios interroge les élus sur les projections visant a
réguler l'augmentation du trafic avec linstallation de nouvelles entreprises. |l
s'interroge sur la raison d'étre d'une 2 x 2 voies rue de Testarouch (suggestion
d'un bureau d'étude pour des projections trafic a + 20 ans) et sur l'augmentation
du trafic, notamment de poids-lourds.

M. Pain prend la parole pour lui répondre, en précisant qu'il n'y aura pas de
circulation reportée sur la rue de Testarouch, puisque le nouvel acces pour entrer a
Mios 0 est situé trés en amont du début de la rue de Testarouch. La rue Testarouch
ne sera jamais élargie a une 2 x 2 voies.

Il ajoute qu'il faut voir ce projet comme une opportunité pour les entreprises et les
habitants du territoire : la création d'activités eéconomiques vise a créer des emplois
locaux pour les habitants et par conséquent, a réduire leurs déplacements
domicile-travail.

M. Pain évoque la demande d'implantation du LIDL sur le secteur que lacommune
arefuse, de la méme maniere que les activités de logistique ne sont pas souhaitées
car genérant des flux de véhicules et trés peu créatrices d'emplois.
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Une question est posée concernant la sécurité sur l'aire de covoiturage, ou les
vehicules qui entrent stationnent au milieu de la voie, « les gens ont I'impression
d'arriver sur un parking », plutét que daller stationner plus au fond sur les
emplacements réserves a cet effet. Ces véhicules sont dangereux pour les usagers
de la zone notamment a I'heure d'embauche.

M. Pain répond qu'il peut faire intervenir la police municipale, mais qu'a cette
heure-Ia, il préfére que les abords des écoles soient sécurisés. Et qu'il est donc
souhaitable que la COBAN revoit 'aménagement de l'aire, ce que confirme M.
Martinez.

Sur la question de la défense incendie, une personne évoque l'unique entrée/sortie
de la zone, pouvant potentiellement représenter un probléeme dans le cas ou la
zone doive étre évacuée.

M. Pain réepond gu'il est impossible, du fait que la zone longe 'autoroute, de créer
un second accés mais la COBAN travaille 8 améliorer son réseau de défense
incendie.

Une question est posée sur I'éclairage nocturne qui va s'intensifier avec 'extension
de la zone et va ainsi accroitre la pollution lumineuse déja trés présente, et
préjudiciable aux especes animales.

M. Pain répond que la commune éteint I'éclairage public la nuit et respecte les
obligations qui s'imposent ainsi que le Label RIS.

M. Labéque explique que la COBAN peut également éteindre I'éclairage sur la zone
puisqu'elle respecte les regles de chaque commune. L'éclairage de |'extension
respectera egalement le Label RIS.

La question de l'éclairage entraine une question sur la sécurité contre les
infractions et les vols sur la zone.

M. Pain répond que lacommune de Mios est I'une des communes les plus sGres du
département. Mais qu'en effet, a 'occasion d'une réunion en novembre 2024 avec
les entreprises de la zone, cette question a été évoquée. L'entreprise Maxicoffee
avait témoigneé de cambriolages en pleine journée et cela malgré l'installation de
cameéras de surveillance. Face a ce constat, I'entreprise a choisi de faire appel a une
société de surveillance avec la présence d'un vigile sur place et avait propose aux
entreprises le souhaitant de mutualiser ce service de surveillance.

Une personne évoque le panneau a lI'entrée de la zone «voisins vigilants » qui a
conduit a la création d'un groupe Whatsapp qu'elle peut partager.

Une entreprise demande pourquoi ne pas installer une caméra de surveillance sur
'unique entrée/sortie d'acces.

M. Pain précise qu'il faut pour cela des personnes accreditées et que chaque
solution doit étre duplicable a I'échelle des 13 zones d'activité que gere la COBAN,
d'ou une charge financiére consequente en investissement.
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Enfin, 'importance de |'accessibilité de la zone en termes de transport est évoqueée.
Une personne demande si la ligne de bus fonctionne bien.

M. Martinez précise que la fréquentation est importante et que la COBAN a
notamment travaillé avec les entreprises de la zone, en particulier avec Maxicoffee.
Les horaires des bus sont calés sur les horaires des trains de la gare de
Marcheprime.

Mme Gourgues ajoute que la fréequentation de la ligne de bus n° 8 (Libération-Mios
/Marcheprime-Gare) dépasse les objectifs fixés avec une fréquentation qui a
augmente de 150 % depuis son lancement il y a 6 mois.

Fin de la réunion a 20h30.
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